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Die Buchner Gruppe

Die Buchner Gruppe ist ein unabhangiger Investment- und Asset
Managementspezialist aus der Region Munchen.

Die Kernkompetenz der Gruppe liegt in der Strukturierung von
kurzfristigen Bridge-to-Exit-Finanzierungen von Immobilienprojekten
in Deutschland sowie ausgewahlten Top-Lagen in Europa. > 1000 Jahre Branchenerfahrung

Fakten

~ 100 Experten

BaFin-regulierte Dachgesellschaft

Unsere Werte

© Handeln mit hdchster Transparenz und > 7,8 Mrd. € ermoglichtes Projektvolumen

Verlasslichkeit, um Vertrauen zu schaffen.

> 500 Finanzierte Objekte

0> Streben nach herausragender Qualitat, um unseren
Kunden groltmoglichen Mehrwert zu bieten. 300 Mio. € Asset Under Management

Starkes Netzwerk aus uber 30 Unternehmen mit

© MitInnovationskraft und neuen Ideen den Erfolg
exklusiven Opportunitaten

unserer Kunden und Partner sichern.

PEGASUS Pegasus Vermodgensmanagement GmbH



Unsere Kompetenz

Immobilien-Investments und Finanzierungen seit liber 10 Jahren.
Von Experten mit jahrzehntelanger Erfahrung im deutschlandweiten Immobilien- und Kreditgeschaft von Banken.

Vermittlung und
Vertrieb

Strukturierun
Kreditresearch/ 8

 Fortschreitendes Monitoring der

-prufung » Starkes Netzwerk und erfahrener  Finanzierungsrisiken anhand

 Aufsetzen und Hilfe bei der Vertrieb definierter Kriterien bis zur
L iy Ausgabe der Darlehen zur * Aufnahme des Kontakts zu Riickzahlung der vollen
* Detaillierte Uberprifung des zu : : . .
. . . . Deckung des entsprechenden Interessierten Investoren Finanzierungssumme
finanzierenden Objekts sowie : :
Finanzierungsbedarf * Sicherstellung des zeitnahen

zusammenhangender
Sicherheiten

* Mehrkopfiges Team von Experten
mit je jahrzehntelanger Erfahrung
im Kreditresearch flir Immobilien
bei Grollbanken

Zahlungsflusses an den
Finanzierungsnehmer

PEGASUS Pegasus Vermodgensmanagement GmbH



Auszug Track Record der Buchner Gruppe
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Ort: Barth Ort: Aying Ort: Leipzig Ort: Miinchen
Exit: Umfinanzierung Exit: Verkauf Exit: Verkauf Exit: Verkauf
Laufzeit: 7 Monate Laufzeit: 6 Monate Laufzeit: 5 Monate Laufzeit: 12 Monate
Finanzierungssumme: 1,65 Mio. € Finanzierungssumme: 0,513 Mio. € Finanzierungssumme: 2,070 Mio. € Finanzierungssumme: 1,0 Mio. €
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Ort: Kiel Ort: Erfurt Ort: Augsburg Ort: Miinchen

Exit: Verkauf Exit: Aufteilung/Einzelverkauf Exit: Verkauf Exit: Verkauf
Laufzeit: 7 Monate Laufzeit: 16 Monate Laufzeit: 9 Monate Laufzeit: 12 Monate
Finanzierungssumme: 0,899 € Finanzierungssumme: 2,070 Mio. € Finanzierungssumme: 1,040 Mio. € Finanzierungssumme: 1,175 Mio. €
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Private Real Estate Debt

Die Anlageklasse Private Debt bietet hervorragende Moglichkeiten fur eine

Diversifikation der Investments, aufgrund der geringen Korrelation mit anderen

Assetklassen. Aullerdem bietet Privat Debt ein attraktives Verhaltnis zwischen Rendite

und Risiko.

. Private real
estate equity

Table 2: Correlation between European real estate debt and other asset classes 6% Private estate debi .
- subordinated &
Privato mezzanine Stocks

Assot class RE debt - Stocks Public RE Corporate Government
subocdinated & bonds bonds bonds

4% - .

meé2zanine (1)

Pubfic real
Prvate RE debt - estate equity
subordinated & mezzanine (1)
2%

Annual total returns, 10 year

- Corperate

Listed RE equity 0.61 bonds
Government . . Public real
C ‘ RE it 0.58 bonds estate bonds
ore pnivate Rt equity .58
o - L@
10°% 20% 30%

Stocks 0.08

Public RE bonds

Standard dewviation, 10 year
High risk
Low return

Corporate bonds ) 0.6
us: “nvesting i Real Estate.” LaSale inresiment Manapemeant
Government bonds ).36 (0.19).
| i Quelle: INREV
Source: ISA Focus Tnvesting in Real Estare’, LaSale mvestmen( AManaQoman!
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Private Real Estate Debt-Markt

Der Markt fiir Private Debt ist in den vergangenen Jahren stark und stetig gewachsen. Ein wesentlicher

Treiber sind Bridge Finanzierungen, welche aufgrund der restriktiven Finanzierungshaltung der e Das Marktvolumen der Real Estate Debt
Banken vor allem fiir Projektentwickler essenziell geworden sind. Fonds hat sich in den letzten 10 Jahren
versechsfacht

* Nachhaltige Finanzierungslucken durch
restriktive Bankenfinanzierung

Figure 3: Volume of non-listed debt products globally (€ billion)

500
-  Hohe Nachfrage nach schnellen und
-l . o« . . . oo

» individuellen Finanzierungslosungen
350 —

 Steigendes Finanzierungsvolumen durch
250 . : :
Nicht-Banken-Institutionen

200
150
- * Steigender Anteil von Subordinated- und
- Mezzanine-Strategien
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Anlageberater: Pegasus
Vermogensmanagement GmbH

Bewertungszulieferung: Risk
Control Management GmbH

Verwaltungsgesellschaft & AIFM

HANSAINVEST LUX

VERMOGENSMANAGEMENT GMBH

Organisationsstruktur

Investoren (Namensanteile):
Zeichnung Registerfuhrung

Investoren (Inhaberanteile):
Globalurkunde Clearstream

Licus ELTIF

(Alternativer Investmentfonds LUX FCP Teil Il)

EIEIE

KG 1 GmbH 7 KG 15 GmbH 20

Pegasus Vermodgensmanagement GmbH

Vertriebsstelle: Pegasus
Vermogensmanagement GmbH

Initiator: Buchner Gruppe GmbH

Verwahrstelle: Donner & Reuschel
AG Luxemburg

Rechtsberater / Steuerberater:
GSK Stockmann Luxemburg

Wirtschaftsprifer:
PWC Luxemburg

Kreditservicing: Risk Control
Management GmbH
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Eckdaten des ELTIF

Rechtlicher Rahmen:
* Externe Kapitalverwaltungsgesellschaft/AIFM: HANSAINVEST LUX S.A.
 Umbrella-Funds als FCP
 Fondsvehikel ELTIF

Anlagestrategie:
* Investition in Reals Estate Debt (Bridge) mit grundbuchlich besicherten
Darlehen fur Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

* Darlehensvergabe mit einer angestrebten Laufzeit von 3 Monaten
bis 18 Monaten

* Immobilien Projekte mit FOKUS WOHNEN in Deutschland

* Revolvierende Wiederanlage der zuruckgefuhrten Darlehen

Anlagebedingungen:
* Besicherung der Darlehen vorrangig mit Grundschulden, Abtretung von
Geschaftsanteilen, notarielles Schuldanerkenntnis

Rendite:
» Jahrliche Ausschuttungen geplant
* Geplante Ausschittungen 8 % p.a.
* IRR* Rendite von 8 % angestrebt

Asset Management:
* Die Buchner Gruppe setzt den Schwerpunkt ihrer
Tatigkeit bei Bridge Finanzierungen auf Kreditresearch/-
prifung, Strukturierung und Monitoring

Transparenz:
e Unterschiedliche Anteilsklassen fiir Privatinvestoren,
semiprofessionelle Investoren, professionelle Investoren,
institutionelle Investoren

Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest R
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest S
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest P
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest |

* Transparente Kostenstruktur

PEGASUS *IRR (Internal Rate of Return) ist die Verzinsung, die auf das durch das Investitionsprodukt gebundene Kapital Gber die Laufzeit erzielt wird.
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Zielvolumen:
e 250 Mio. €

Laufzeit:
e 99 Jahre ab 2026

Renditeprofil:
* Geringe Korrelation zu Aktien

 Jahrliche Ausschuttungen zu Jahresbeginn nach Jahresabschluss

Ertrage des Fonds:

 Voraussichtliche 9 - 12 % p.a. Zinsen ( in Ausnahmefallen auch daruber/

darunter), einmal jahrlich nachtraglich

Wesentliche Kosten des Fonds:

* Die AIFM - Gebuhren des ELTIF betragen ab einem Fondsvolumen

von EUR 250 Mio. 0,110 % p.a.

Anteilsklassen Anlageberatervergutung

Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest R
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest S
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest P
Licus ELTIF - Real Estate Bridge Invest |

VERMOGENSMANAGEMENT GMBH

Term-Sheet

Performance-Fee:

Sollte die Performance uber 5 % sein, erhalt der Anlageberater vom
UberschiefRenden Anteil 25 %. Der Cap liegt bei 2,5% des durch-
schnittlichen Nettoinventarwertes

Eigenkapital :
* 250 Mio. €

Besicherungsstruktur:
e Grundschulden
» Abtretung von Geschaftsanteilen
* Personliches Schuldanerkenntnis (notariell)

Fondsstruktur:
e Umbrella-Fund als FCP
 Fondsvehikel ELTIF

Anlagebeschrankungen:
* Keine Aufnahme von Fremdkapital auf Fondsebene

(inkl. Vertriebsvergiitung) * Mind. ca. 2,5 Mio. € Betrag je Darlehen

0
2,00 % * Einzelnes Darlehen max. 10 % des Nettoinventarwerts des ELTIF
1,75 %
0)
1,50 % Zeichnungsphase & Closing:
1,00 %

* Einmalzahlung als auch ratierliche Zahlung moglich

Pegasus Vermodgensmanagement GmbH
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VERMOGENSMANAGEMENT GMBH

Key Facts des Licus ELTIF

Die Strukturierung des Fonds als ELTIF bietet neue Moglichkeiten Kapital fur die Investments in Real Estate Debt zu mobilisieren und eine
aufsichts- sowie steuerrechtliche vorteilhafte Struktur fur langfristige Investments.
Vor allem fur Investments in illiquide Vermodgenswerte wie Immobilien ist ein ELTIF vorteilhaft.

@ Werthaltige Besicherung @ Niedrige Investitionshiirden
Erst- oder zweitrangige grundbuchrechtliche Besicherung <=7 Investitionen ab 1 € moglich

_». Depotfahigkeit @7 Top Renditen
=25 Einfache Verwahrung bei jedem Depotanbieter f§ Angestrebte Ausschiittungsrendite 8 % p.a. nach Kosten
Fungibilitat >
%@\ Transparenz

@ Austauschbarkeit zwischen den Anteilen schafft

Regelmaldiges Reporting fur Anleger
einfache Handelbarkeit

o —— Europaweiter Zugang
<2 Diversifikation : . : y
<@ e . N Abseits der Borse zu alternativen Investmentfonds fur
“3* Investmentin ein gesamtes Portfolio von Immobiliendarlehen -

Retailinvestoren

i} Deutschland
Darlehen flir Immobilien in Deutschlands Top-Stadten und -Lagen
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Chancen und Risiken des Licus ELTIF

Chancen

1.Attraktive kurzfristige Renditen:
Fokus auf kurzlaufende Bridge-Finanzierungen ermoglicht
uberdurchschnittliche Ertrage im Vergleich zu klassischen Kreditprodukten.

2.Grundbiicherliche Besicherung:
Grundbuchlich besicherte Darlehen minimieren Ausfallrisiken im Vergleich
zu unbesicherten Investments.

3.Flexibilitat bei Transaktionen:
Finanzierung von Uberbriickungsphasen bei Immobilienkaufen oder -
projekten eroffnet schnelle Marktchancen.

4.Diversifikation im Immobiliensegment:
Kombination aus Wohn- und Gewerbeimmobilien reduziert Abhangigkeit
von einem einzelnen Marktsegment.

Risiken

1.Markt- und Objektwertrisiken:
Immobilienwertschwankungen konnen die Sicherheit der
Besicherung beeintrachtigen.

2.Projekt- und Exit-Risiken:
Verzogerungen bei Bauprojekten oder beim Verkauf der
Immobilie konnen Ruckflusse verzogern oder mindern.

3.Refinanzierungsrisiken:
Schwierigkeiten bei Anschlussfinanzierungen konnen die
Liquiditat des Investments gefahrden.

4. Kreditrisiken:
Trotz grundbucherlicher Besicherung besteht das Risiko von
Zahlungsausfallen seitens der Kreditnehmer.

5. Eingeschranktes Riickgaberecht
Bei umfangreichem Rickgabeverlangen besteht das Risiko,
dass die Liquiditatsanlagen hierfur nicht ausreichen.
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Kontaktieren Sie uns

+49(0)8861 — 2 26 86 64
) info@pegasus-vermoegen.de

WwWWw.pegasus-vermoegen.de

// , ChristophstraBe 39
_ 86956 Schongau
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Disclaimer

Dieses Dokument wurde von der Buchner Gruppe nur zu Informationszwecken erstellt. Eine andere Verwendung oder Vervielfaltigung des
Dokuments oder der darin enthaltenen Informationen ist nicht gestattet. Die in diesem Dokument wiedergegebenen Informationen wurden
von der Buchner Gruppe sorgfaltig zusammengestellt und beruhen zum Teil auf allgemein zuganglichen Quellen und Daten Dritter. Die
Buchner Gruppe Ubernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Informationen. Die Informationen stellen keine
Anlageberatung, keine Anlageempfehlung und keine Aufforderung zum Erwerb oder zur VerauRerung von Finanzinstrumenten dar. Dieses
Dokument ist keine Anlageempfehlung im Sinne des Art. 20 Verordnung (EU) Nr. 596/2014 vom 16. April 2014 und der delegierten
Verordnung (EU) 2016/958 vom 9. Marz 2016 und genuigt deshalb nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Forderung der Unabhangigkeit
von Anlageempfehlungen und unterliegt auch nicht dem Verbot des Handelns im Zusammenhang mit der Veroffentlichung von
Anlageempfehlungen. Investmententscheidungen bezliglich der dargestellten Produkte sollten unbedingt auf Grundlage des
Informationsmemorandum und nach Sichtung der vollstandigen Unterlagen und Risikohinweise getroffen werden. Eine vorherige Beratung
durch einen Rechts-, Steuer- und/oder Anlageberater wird empfohlen. Durch das Bereitstellen dieser Informationen wird der Empfanger
weder zum Kunden der Buchner Gruppe noch entstehen der Buchner Gruppe dadurch irgendwelche Verpflichtungen und
Verantwortlichkeiten dem Empfanger gegeniber, insbesondere kommt kein Auskunftsvertrag zwischen der Buchner Gruppe und dem
Empfanger dieser Informationen zustande. Samtliche in diesem Dokument enthaltenen Informationen entsprechen dem Kenntnisstand der
Buchner Gruppe zum Zeitpunkt der Drucklegung und unterliegen moglichen Anderungen. Die Buchner Gruppe ist nicht dazu verpflichtet,
die in diesem Dokument enthaltenen Informationen zu aktualisieren oder auf einem aktuellen Stand zu halten. Die in diesem Dokument
enthaltenen Informationen sollen weder der Rechts- oder der Steuerberatung dienen noch diese ersetzen. Weder die Buchner Gruppe noch
eines ihrer verbundenen Unternehmen oder die Geschaftsflihrer oder Mitarbeiter ihrer verbundenen Unternehmen haften fiir Verluste oder
Schaden, Kosten oder Aufwendungen, die direkt oder indirekt durch den Zugriff auf die Prasentation oder die darin enthaltenen
Informationen oder deren Verwendung entstehen, soweit dies gesetzlich zulassig ist. Der Versand oder die Vervielfaltigung dieses
Dokuments ist ohne die vorherige schriftliche Zustimmung der Buchner Gruppe nicht gestattet. Dieses Dokument enthalt moglicherweise
Links oder Hinweise auf die Webseiten von Dritten, welche von der Buchner Gruppe nicht kontrolliert werden konnen. Die Buchner Gruppe
ubernimmt keine Verantwortung fir den Inhalt von solchen Webseiten Dritter oder darin enthaltenen weiteren Links.
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